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EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE

QUE,

QUE,

QUE,

GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil busca
materializar el efectivo acceso al
derecho a la vivienda, en especial,
para la poblacion pobre y vulnerable
que habita en su territorio;

sin perjuicio de que este Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal
ha realizado con responsabilidad
todos los procesos que, de
conformidad con la ley y las
ordenanzas respectivas, proceden
en cuanto a la legalizacion y
regularizacién, varias familias no
han continuado con el proceso de
titularizacion; y,

es necesario que el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal
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de Guayaquil busque mecanismos
efectivos para la titularizacion de
los inmuebles en los que habiten
familias de escasos recursos;

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador y de conformidad
con lo establecido en los articulos 7 y 57
letraa) del Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE OTORGA FACILIDADES
A LOS POSESIONARIOS DE INMUEBLES
MUNICIPALES EN SECTORES SUJETOS A
LEGALIZACION Y REGULARIZACION EN LOS
PROCESOS DE TITULARIZACION

Art 1.- La Direccion de Terrenos vy
Servicios Parroquiales en todo proceso
de ftitularizacién, sea legalizacion o
regularizacion, y respecto de cualquier tipo
de inmueble, esto es, habitacional, emitira
la correspondiente adjudicacion a favor
de la persona que a la época del censo o
recenso aparezca poseyendo o habitando
el inmueble objeto de titularizacion.

Art 2.- La Direccidn de Terrenos y Servicios
Parroquiales para emitir la adjudicacién
correspondiente exigira copia de cédula de
identidad, copia de certificado de votacion,
sentencia de divorcio, sentencia o acuerdo
de terminacién de unién de hecho, partida
de matrimonio, escritura de constitucion
de unidn de hecho, escritura de posesion
efectiva o pago de tasa de tramite municipal.

En el formulario en el que se hace constar
la informacién obtenida del censo debera
existir una parte denominada “declaracion
del ciudadano” con el objeto de que en la
misma se transcriba lo manifestado por el
o los posesionarios que van a ser beneficiados
con la titularizaciéon, respecto al tiempo
de posesion, titularidad de la edificacion,
estado civil, si esta unido o no de hecho, y
el no poseer bienes inmuebles dentro del
canton, si esa es la realidad. Tal formulario
debera ser firmado por los beneficiarios de
la titularizacion, dejando éstos constancia
gue la informacién declarada es veraz.
En caso de haber procedido en forma
fraudulenta a proporcionar informacion
falsa se sometera a los efectos legales
pertinentes. La Direccion de Terrenos
deberd comprobar el cumplimiento de este

ultimo requisito antes de la emisién de la
adjudicacion.

A efectos de dejar constancia de |Ia
identificacion y proceder a la emision de
la adjudicacion respectiva, verificados los
requisitos de rigor, la Direccion de Terrenos
a través del funcionario pertinente, tomara
una foto de la cédula de identidad de por
lo menos un posesionario, jefe o jefa de
familia, debiendo éste o éstos ser mayor(es)
de edad y ser censados o recensados.
Debera hacerse constar el estado civil que
se sefiale por parte de los posesionarios, no
siendo necesario solicitar mas informacién
personal o familiar.

Art 3.- Los valores que legalmente
correspondan ser cancelados por la o
las personas que titularicen su posesion,
tales como gastos notariales y registrales
serdn cubiertos por la Municipalidad de
Guayaquil, y seran cobrados junto con el
valor de la tierra en el plazo de 10 aios, con
los correspondientes intereses, a través de
cuotas anuales fijas. Tales cuotas anuales
se cobrardn junto con el impuesto predial
urbano a partir del afio siguiente en que se
titularice la propiedad.

Art 4.- La Direccién Financiera de la
Municipalidad de Guayaquil serd la
encargada del cobro de los valores antes
indicados, en funcion de lo informado
por parte de la Direccion de Terrenos vy
Servicios Parroquiales, a través del Jefe
de Legalizacién, bajo la supervisién vy
control del Sub Director. Las labores de
comunicacion antes indicadas, que son
de responsabilidad exclusiva de los dos
funcionarios antes mencionados, se
justificaran a través del correspondiente
informe y facturas pertinentes.

Art 5.- Si antes de la conclusidn del tramite
con la inscripcion de la adjudicacion en
el Registro de la Propiedad se produjera
un cambio del titular de la posesiéon del
inmueble, la Direccion de Terrenos realizara
las rectificaciones del caso, reformandose
la adjudicacién emitida, siendo de cargo
y costa exclusiva del beneficiario final del
inmueble los gastos en que se incurra.

Toda rectificacion sera realizada por el Jefe
de Legalizaciony comunicada a la Secretaria
General para fines de registro interno.

Los cambios de posesionarios deberan
ser notificados a la Direccion de Terrenos
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y Servicios Parroquiales, debiendo
adjuntarse un documento suscrito entre
cedente y cesionario de la posesion en
el que se haga constar la voluntad de tal
cambio, con firmas reconocidas ante un
Notario Publico.

Art 6.- No se podra enajenar el bien, aun
cumplido el plazo sefialado en las leyes
pertinentes, si es que no se ha cancelado
la totalidad de la deuda respecto del bien
inmueble al Municipio de Guayaquil.

La presente Ordenanza se publicard en la
Gaceta Oficial Municipal, en el dominio
web de la Municipalidad de Guayaquil y en
el Registro Oficial. Deroga toda norma de
igual o inferior jerarquia que la contradiga.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS OCHO DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO 2019.

Dra. Cynthia Viteri Jiménez = Ab. Martha Herrera Granda
ALCALDESA DE GUAYAQUIL SECRETARIA DEL M.I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA
QUE OTORGA FACILIDADES A LOS
POSESIONARIOS DE INMUEBLES
MUNICIPALES EN SECTORES SUJETOS A
LEGALIZACION Y REGULARIZACION EN
LOS PROCESOS DE TITULARIZACION”, fue
discutida y aprobada por el M. I. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesiones
ordinarias de fechas 1 y 8 de agosto de
2019, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 12 de agosto de 2019

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.LI.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 reformado del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO
la “ORDENANZA QUE OTORGA FACILIDADES
A LOS POSESIONARIOS DE INMUEBLES
MUNICIPALES EN SECTORES SUJETOS A
LEGALIZACION Y REGULARIZACION EN
LOS PROCESOS DE TITULARIZACION”, vy

ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacidon en la Gaceta Oficial Municipal,
en el dominio web de la Municipalidad de
Guayaquil y en el Registro Oficial.

Guayaquil, 14 de agosto de 2019

Dra. Cynthia Viteri Jiménez
ALCALDESA DE GUAYAQUIL

Sanciondé y ordené la promulgacion a
través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal, en el dominio web de la
Municipalidad de Guayaquil y en el Registro
Oficial, la “ORDENANZA QUE OTORGA
FACILIDADES A LOS POSESIONARIOS
DE INMUEBLES MUNICIPALES @ EN
SECTORES SUJETOS A LEGALIZACION Y
REGULARIZACION EN LOS PROCESOS
DE TITULARIZACION”, la sefiora Doctora
Cynthia Viteri Jiménez, Alcaldesa de
Guayaquil, a los 14 dias del mes de agosto
del afio 2019.- LO CERTIFICO.--

Guayaquil, 15 de agosto de 2019
Ab. Martha Herrera Granda

SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

EL M. I. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 415 de la Constitucion de
la Republica dispone que el Estado
central y los gobiernos auténomos
descentralizados deberdn adoptar
politicas integrales y participativas
de ordenamiento territorial urbano
y de uso de suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano,
el manejo de la fauna urbana e
incentiven el establecimiento de
zonas verdes;

Que, la letra c) del articulo 3 del Cédigo

Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
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Que,

Que,

define el Principio de Coordinacion
y Corresponsabilidad como Ia
responsabilidad compartida que
tienen todos los niveles de gobierno
con el ejercicio y disfrute de los
derechos de la ciudadania, el buen
vivir y el desarrollo de las diferentes
circunscripciones territoriales, en el
marcodelascompetenciasexclusivas
y concurrentes de cada uno de
ellos. Para el cumplimiento de este
principio se incentivara a que todos
los niveles de gobierno trabajen de
manera articulada y complementaria
para la generacion y aplicacion de
normativas concurrentes, gestion
de competencias, ejercicio de
atribuciones. En este sentido, se
podran acordar mecanismos de
cooperacion voluntaria para la
gestion de sus competenciasy el uso
eficiente de los recursos;

el Art. 55 del COOTAD establece
las competencias exclusivas
de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales siendo
una de ellas la de ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantdn (letra b);

el Art. 3 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo sefiala como
uno de sus fines establecer
mecanismos que permitan disponer
del suelo wurbanizado necesario
para garantizar el acceso de la
poblacidon a una vivienda adecuada
y digna, mediante la promocion de
actuaciones coordinadas entre los
poderes publicos, las organizaciones
sociales y el sector privado; y en
su Art. 5 establece los principios
rectores para el ordenamiento
territorial, uso y la gestion del suelo,
entre los cuales se encuentran, el de
la coherencia, el cual establece que
las decisiones respecto del desarrollo
y el ordenamiento territorial, uso
y gestion del suelo deben guardar
coherencia y armonia con las
realidades  sociales, culturales,
econémicas y ambientales propias
de cada territorio, y el principio de la
funcion publica del urbanismo, que
establece que todas las decisiones
relativas a la planificacion y gestidon
del suelo se adoptaran sobre la base

del interés publico, ponderando
las necesidades de la poblacién
y garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda adecuada
y digna, a un habitat seguro y
saludable, a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio
natural y cultural;
Que, en ejercicio de la atribucion detallada
en el Art. 57 letra x) del COOTAD,
que trata sobre la regulacion y el
control, mediante la normativa
cantonal correspondiente, del uso
del suelo en el territorio del cantdn,
y el establecimiento del régimen
urbanistico de la tierra, el M. I.
Concejo Municipal de Guayaquil
aprobd la Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva de  Edificaciones vy
Construcciones del cantén Guayaquil,
publicada enla Gaceta Municipal No.
21 del lunes 31 de octubre del 2011,
gue contiene la “CODIFICACION
GENERAL DE ACTIVIDADES Y USOS
DE SUELO”; y,
Que, es prioritario en funcion del interés
publico que exista una intensa
coordinacion, colaboracion y
complementariedad  entre  las
areas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano y de obras
publicas, asi como una visién integral
y armonica de la planificacion y el
desarrollo del Cantdén Guayaquil,
particularmente desde el punto de
vista de la infraestructura;

En ejercicio de la facultad legislativa que
confiere la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en los articulos 240 y 264,
en concordancia con lo establecido en
los articulos 7 y 57 letra a) y letra x) del
COOQTAD,

EXPIDE

La “ORDENANZA DE CREACION DE
LA UNIDAD DE COORDINACION DEL
DESARROLLO URBANO DEL CANTON
GUAYAQUIL”

Articulo 1.- DE LA CREACION.- Créase la
Unidad de Coordinacion del Desarrollo
Urbano del Cantén Guayaquil como
un o6rgano de apoyo y seguimiento al
ordenamiento territorial y al desarrollo
urbano, sin perjuicio de las regulaciones
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establecidas en la Ley de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo y mas
normativa pertinente.

Articulo 2.- DE LA COMPETENCIA.- La
Unidad de Coordinacion del Desarrollo
Urbano del Cantén Guayaquil, tendrd las
siguientes competencias:

a) Dar su conformidad a los perfiles
y caracteristicas de los proyectos de
infraestructura que en su oportunidad seran
aprobados por la Direccion de Urbanismo,
Avaltos y Ordenamiento Territorial, y vayan
a ser ejecutados por las distintas Direcciones
municipales, Fundaciones, Corporaciones
y empresas publicas municipales, asi como
por los concesionarios, aliados estratégicos
o ejecutores de alianzas publico - privadas.

b) Sin perjuicio de lo establecido en los
pertinentes contratos y disposiciones
aplicables, dar seguimiento a la ejecucion
de dichos proyectos.

c¢) Dar su conformidad a la Direccion
competente respecto de las decisiones sobre
usos y gestion del suelo en aquellos casos
no previstos en la “CODIFICACION GENERAL
DE ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO” de
la Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones del cantén
Guayaquil publicada en la Gaceta 21 del
31 de octubre del 2011, asi como en los
casos en los cuales la realidad del sector ha
superado las previsiones de la planificacién
urbana.

d) Dar lineamientos a la Direccion
competente sobre usos y gestion del
suelo y régimen urbanistico de la tierra a
ser considerados necesariamente por tal
Direccion en aquellos casos que por su
caracter innovador o por cualquier razén
no se encuentren explicitamente definidos
en las normas pertinentes.

e) Dar lineamientos a la Direccién
competente, los cuales deben ser
necesariamente considerados por tal

Direccién, para la aprobacion de planes
maestros y proyectos para expansion y
crecimiento urbano del canton Guayaquil,
sean estos publicos, privados o en alianzas
con el sector privado.

f) Dictaminar en forma previa a las
decisiones sobre la instalacion de vallas y
publicidad en espacios publicos, incluyendo

pasos peatonales, conforme a la ordenanza
publicada en el Registro Oficial No. 104 del
16 de junio del 2003.

g) Dictaminar en forma previa a las
decisiones sobre permisos para toda nueva
forma de ocupacion de espacios publicos.

h) Dictaminar en forma previa a las
decisiones sobre la aplicacidon por parte de la
Direccion competente, de “LA ORDENANZA
QUE NORMA LA INSTALACION DE KIOSCQOS,
CARRETILLAS Y DEMAS FORMAS DE
DESARROLLO DE ACTIVIDAD COMERCIAL
EN LOS ESPACIOS PUBLICOS DE LA CIUDAD
DE GUAYAQUIL” con vigencia desde el 11
de noviembre del 2004.

i) Atender los requerimientos de la Alcaldesa/
Alcalde de Guayaquil relacionados con el
ambito de la competencia de la Unidad.

Articulo 3.- DE LA CONFORMACION.-
La Unidad de Coordinacion establecida
por medio de la presente Ordenanza
estard conformada por el Vicealcalde
de Guayaquil, el Director de Urbanismo,
Avaltos y Ordenamiento Territorial, el
Director de Obras Publicas y un Asesor de
Urbanismo designado por la Alcaldesa de
Guayaquil. La asistencia a las pertinentes
sesiones seran indelegables. Las normas
de funcionamiento de la Unidad seran
aprobadas por dicha Unidad y por el Alcalde/
Alcaldesa de Guayaquil, respetando el
ordenamiento juridico de la Republica.

Articulo 4.- DEL APOYO A LA UNIDAD.- La
Unidad antes referida contard, en lo que
fuere pertinente, con el apoyo de las diversas
Direcciones, Fundaciones, Corporaciones,
Empresas Publicas y drganos municipales.
En este sentido pueden ser convocados por
dicha Unidad. Asi también podrd requerir
su criterio especializado sin necesidad de
ser convocados a alguna especifica reunion.

Sin perjuicio de lo anterior dicha Unidad
podrd requerir el respaldo de terceros
especializados que no forman parte de Ila
institucionalidad municipal.

La Unidad de Coordinacidon podra contar
con el apoyo de las diversas Cdmaras de
la Produccion, Universidades, gremios
especializados, sectores académicos,
asesores especializados,

Los concesionarios municipales, aliados
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estratégicos, contratistas municipales bajo
cualquier modalidad, en el campo de su
ambito de trabajo, prestaran el apoyo que
requiera la Unidad de Coordinacion que se
crea por medio de la presente Ordenanza,
sin perjuicio de sus derechos nacidos
al amparo de las normas y contratos
respectivos.

En lo que fuere pertinente, la institucionalidad
publica, en el ambito de su competencia,
prestara el apoyo que le requiera dicha
Unidad

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En ninglin caso la Unidad
de Coordinacién del Desarrollo Urbano
del Canton Guayaquil actuara en forma
arbitraria. Sus decisiones seran motivadas.

SEGUNDA.- Una vez que entre en vigencia
la presente Ordenanza, las Ilamadas:
Comisidn Municipal de Ordenamiento
Urbano y Control Operativo; Comision de
Letreros; Comision de Kioskos y Carretillas
cesaran en sus funciones.

TERCERA.- La Unidad de Coordinacién del
Desarrollo Urbano del Canton Guayaquil
podra cumplir todas aquellas acciones que
sean razonablemente necesarias para la
ejecucion de sus competencias.

CUARTA.- El contenido de la presente
ordenanza no afecta la exigibilidad de las
normas pertinentes del Cdédigo Organico
Administrativo ni  demas legislacidon
administrativa aplicable.

QUINTA.- Derodgase toda norma de igual
o inferior jerarquia que contradiga a
la presente Ordenanza; asi como toda
disposicién administrativa contraria a esta
Ordenanza.

La presente Ordenanza sera publicada en
la Gaceta Oficial Municipal, en el dominio
web institucional y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS VEINTIDOS DIAS
DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2019.

Dra. Cynthia Viteri Jiménez ~ Ab. Martha Herrera Granda
ALCALDESA DE GUAYAQUIL SECRETARIA DEL M.I. CONCEJO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA
DE CREACION DE LA UNIDAD DE
COORDINACION DEL DESARROLLO
URBANO DEL CANTON GUAYAQUIL”, fue
discutida y aprobada por el M. I. Concejo
Municipal de Guayaquil, en sesiones
ordinarias de fechas 15 y 22 de agosto
de 2019, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 23 de agosto de 2019

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.L.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 reformado del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO
la “ORDENANZA DE CREACION DE
LA UNIDAD DE COORDINACION DEL
DESARROLLO URBANO DEL CANTON
GUAYAQUIL”, y ordeno su PROMULGACION
a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal, en el dominio web de la
Mftlmiclipalidad de Guayaquil y en el Registro
Oficial.

Guayaquil, 26 de agosto de 2019

Dra. Cynthia Viteri Jiménez
ALCALDESA DE GUAYAQUIL

Sancioné y ordend la promulgacion a
través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal, en el dominio web de la
Municipalidad de Guayaquil y en el Registro
Oficial, |a“ORDENANZA DE CREACION
DE LA UNIDAD DE COORDINACION DEL
DESARROLLO URBANO DEL CANTON
GUAYAQUIL”, la sefora Doctora Cynthia
Viteri Jiménez, Alcaldesa de Guayaquil, a
los 26 dias del mes de agosto del afio 2019.--
LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 27 de agosto de 2019

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DEL M.I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL



